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Lokalplanomradel set mod syd ag vest. | forgrunden jernbanen, til venstre Hindbaorvangen og Horbakken og
yderst

T

tif hayjre Lyfa i Ballerup kommune.




INDLEDNING

Lokalplanen er udarbejdet som led i byra-
dets bestraabelser for at skaffe flere arbejds-
pladser til kommunen og gere Ledgje-
Smarum til bade en bolig- og en arbejds-
stedskommune.

Man er i den heldige situation at kommunen
disponerer over et meget attraktivt areal,
som indgar i det regionale erhvervs- og insti-
tutionsomrade Malevknudepunktet.

Ledaje-Smarums knudepunktsarealer ligger
tz=t pa boligbebyggelsen i Smarumnedre og
i meget smukke landskabelige omgivelser,
Derfor er det byradets mal at skabe et om-
rdde af meget hej standard, savel arkitekto-
nisk som med hensyn til udformningen af de
grenne omrader.




ILLUSTRATIONSPLANEN

Som bilag til lokalplanen indgar en illustrati-
onsplan, sem er findes bag i hasftet.

Den viser et eksempel pa, hvorledes knude-
punktet kunne komme til at se ud, nar det er
udbygget med forholdsvis store erhvervs-
virksomheder og institutioner.

Pa nedenstdende gengivelse af illustrations-
planen er indtegnet den del af knudepunk-
tet, som er omfattet af denne lokalplan.

Det fremgar ogsd, at en strimmel jord langs
jernbanens sydside ligger i Ballerup kom-

mune. Nar detailplanlzagningen af dette
areal bliver aktuel, vil man tage kontakt til
Ballerup kommune og DSB med henblik pa
at afklare de faalles interesser i omradet.
Arealer, som p.t. ejes af kommunen, er ind-
tegnat med skravering.
Mustrationsplan med kemmunegraanse, lokalplangraanse
og kommunale ejendomme incdtegnet
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL
KOMMUNEPLANEN

Kommuneplan 1989-96 medtager den nord-

lige halvdel af det knudepunktsareal, som
regionplanen udleegger i Ledzje-Smarum
kommune. Den sydlige del er i kommune-
planen betegnet som eventuslt fremtidigt

byomrade. Et udsnit af kommuneplanens

hovedstrukturkort er gengivet ovenfor.

| lokalplanrammerne benasvnes knudepunk-

tet K1, og bestemmelserne fremgar af
felgende:

Anvendelsen kan fastssattes til
administrations- og kontorformél, herunder
forretnings- og servicevirksomhed, samt |et-
tere produktionsvirksomhed med tilknytning
til de pagesldende virksomheder, nar de ef-
tar byradets sken kan indpasses | omradet
udan at karakteren af administrationsom-
rade brydes,

offentlige formai, sasom forskning, undervis-

ning og sociale Institutioner o.lign. samt
private institutioner, der efter byradets skon
naturligt harer hjemme i omradet,

grenne omrdder, sasom afskaarmningsbaal-
ter, park, faciliteter for fritidsorganisationer
m.v.

Bebyggelsesprocenten ma ikke sasttes
hejere end 50 for omradet som helhed, eta-
geantallet ikke hejere end tre og hajden ikke
over 15 m.

Bygningernes rumfang (excl. keslder) mé for
den enkelte ejendom ikke averstige 2,5 m?/
me grundareal, og det bebyggede areal ma
Ikke overstige 2/5 af grundarealet.

Omradet skal overfares il byzone.

Lokalplanen er i overensstemmelse med
kommuneplanen.

Det bemaarkes, at bebyggelsesprocenterne
er saledes tilpasset, at den samlede procent
for lokalplanomradet incl. de faalles friarealer
ikke overstiger 50.



Lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og of-
fentliggerelse af lokalplanen ma ejen-
domme, der er omfattet af planen, ifelge
kommuneplanlovens § 31 kun anvendes i
overensstemmelse med planens bestem-
melser,

Den eksisterende lovlige anvendelse kan
fortsaette som hidtil.

Lokalplanen medferer heller ikke | sig selv
krav om etablering af de anlasg med videre,
der er indeholdt i planen.

Byradet kan i henhold til kommuneplanlo-
vens § 47 meddele dispensation til mindre
vaesentlige lempelser af lokalplanens be-
stemmalser, hvis dispensationen ikke eri
strid med planens hovedprincipper.

Mere vaesentlige sndringer af lokalplanen
kan kun gennemfares ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstands-
sarvitutter, der er uforenelige med lokalpla-
nen, fortreanges af planen.

Lokalplanen indeholder | § 2 en bestem-
melse om, at omradet overfagres fra landzone
til byzone,

Retsvirkningerne heraf fremgar bl.a. af loven
om frigarelsesafgift. Kun landbrugsmaessigt
anvendte arealer palaagges frigerelsasafgift.
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Det

Ledoje-Smerum kommune

Lokalplan nr. 052801

Erhvervs- og institutionsomradet
Kong Svends Park
ved Smerumnedre

| henhold til kommuneplanloven (lovbe-
kendtgarelse nr. 918 af 22.12.1988)
fastsanttes herved falgende bestemmaelser
for deti § 2 nasvnte omrade.

§ 1. Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal at fastleagge ram-
mer for etablering af et erhvervs- og institu-
tionsomrade af hgj standard forbeholdt
smrligt preasentable virksomheder.

§ 2. Lokalplanens omrade

1.

Lokalplanen afgrsanses som vist pa ved-
heaftede kortbilag af 3.12.1991 og omfatter
matr. nr. 3fe, 13bx og dele af 2a, 2f, 13bk, 3dp
og 3dz af Smarumnedre by, Smarum, samt
parceller, der efter den 1.12.1991 udstykkes
| omradet.

2.

Med bekendtgerelsen af den endeligt ved-
tagne lokalplan overfores omradet fra land-
zone til byzone.
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hajtliggende plateau mad Kong Svends Hej set fra syd

| det felgende er der | hajre spalte med
kursiveret sktift anfart kommentarer tif
visse af lokalplanens bestemmeilser.

ad § 2

Lokalplanens omrade inagar | det areal, som |
regionplanen er udlagt til knudepunkt omkring
Mafav,

| regionpfanizegningen satses pa en forbedring
af knudepunktets trafikale forhold, dels ved
anlaeg af en ny S-statfon, dels ved elablering af
en ny amtsvejforbindelse - Tvaarve] - til Hoje
Tastrup | syd og Allerac/Hiltered | nord.

Ledaje-Smarums andel af knudepunktet, ca. 50
ha, udgares af hofdedraget omkring Kong
Svends Hoj, og det begraenses al forholdsvis
stajle skraninger mod nord, vest og syd og af
Smarumnedras bolighvarterer mod ast.

I kommuneplanen disponeres arealet saledes,
at der friholdes et ast-veslgdends grant beelte,
hvorl Kong Svends Hej ligger som omradels var-
tagn.

Alene knudepunktarsalet nord for dot gronne
beslta, ca. 37 ha, er omfattat af kommuneplanans
lokalplanrammer, og nasrvarende lokalplan
medtager de ostligste ca. 28 ha af defte omréde.
Den vestlige del vil blive taget op i en supple-
renda lokalplan, senest nar forholdene m.h.1.
den fremtidige S-station og amtsvej er neermerg
atklaret,



§ 3. Omradets anvendelse

1.

Omradet opdeles | delomraderne 1,11, Il og
IV som vist pa kortbilaget.

2.
Delomrade 1, 1I og III udlaegges til erhvervs-
formal, institutioner og offentlige formal,
Erhvervsvirksomheden ma kun udferes som
kontor-, engroshandels-, EDB-, forsknings-,
laboratorie-, udstillings-, hotel- og kursus-
virksomhed.

Der kan med byradets tilladelse indrettes
servicevirksomhed og lettere produktions-
virksomhed pa betingelse af, at karakleren
af overvejende administrations- og kontor-
omrade Ikke brydes.

Der kan indrettes offentlige og private institu-
tioner til undervisning, forskning og sund-
hedsvazsen, samt til kulturelle og sociale
formal.

Il
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ad§ 3

Omradet resarvares il saerligt prassentable virk-
somheder og institutioner, som findes "veerdige”
til den fremtraadende og attraktive beliggenhed
p4 hojdedraget vast for Smarumnedre.

Med hansyn tif erhvervsvirksomhed taankes isar
pa kontorer o.lign, som ikke, elfer kun i ringe
grad, har produktion eller oplag, og som derfor
kan holde en haf standard m.h.t. bygningers og
friarealers udseende.

Der vil ikke blive tilladt butikscentre, storkeb o.5.
former for detaithandel, men der dbnes forment-
fig mulighed for et center i titknytning tl S-statio-
nen, som bliver omfattet af en senere udbyg-
ningsetape.

Eksempel pa prassentabel erhvervs- og institutions-
bebyggelse i parkagtige omgivelser.
{Lavtrupparken | Baflerup).




Byradet kan tillade, at der i bygningerne ind-
rettes enkelte beboelseslejligheder for de til
virksomhederne knyttede personer, sasom
partnere, bestyrere o.lign.

Der ma ikke drives detailhandel, herunder
detailforhandles harde hvidevarer, mebler,
teappet, biler m.v.

Udendars udstilling af produkter og henstil-
ling af materialer o.lign. mé ikke finde sted.

3.

Delomrade IV udlaagges til offentlige formal i
form af stianleag, parker, afskaarmningsbazal-
ter og faciliteter for fritidsorganisationer
a.lign.

4.

Indenfor lokalplanomradet kan indrettes kol-
lektive og tekniske anlasg, s& som varme-
central, transformerstation, gasstation, regn-
vandsbassin o.lign.

§ 4. Udstykninger

1
Udstykning ma kun finde sted efter en af
byradet godkendt udstykningsplan.

2

Grunde udstykkes I en starrelse, der ikke ma
veere mindre end 10.000 ma.

Terreenet ved Lyfa, hvor den planlagte
ragionalvaf Tvaervej’M5 passerer jernbanen,
og hvor S-stationen med stationscentar
tasnkes placeret

ad§ 4

/ Jaﬁa.fp!anan fastizagges ikke en egentlig udstyk-
ningsplan, da man endnu ikke kendar behoveat
m.h.t, grundstarrelser.

Udstykningsplaner med fastlaaggelse af even-
tuelle sidevef vil blive udarbejdet | forbindelse
med den lebendes udbygning.

Det tilstrasbes, at grundstarrelserne i omradet
bliver minimum 20.000 mé. | delonrade 1T samt |
den nordastiige del af defomrade I tilstraabes
dog en grundstarrelse pa ca. 10.000 mé. Endvi-
dere tilstrasbes, at der hofst udstykkes 8 parcal-
ler inden for lokalplanens samlede omréde.

Det tilstracbes, at grunds ud mod det grenne
omréde ved gravhajen far et vist formal, s man
undgdr et alt for broget bybillede pé dette land-
skabeligt fremtraadende sted,



10

Mdlavbakken, som taenkes forlzenget over banen il lokalplanomrddet.

§ 5. Vej- og stiforhold

1.

Der udlzgges areal til en fordelingsvej i
18 m’s bredde i princippet som vist pa kort-
bilaget.

2.

Eventuelle sideveje til fordelingsvejen
udlaegges | mindst 12 m’s bredde efter pla-
ner godkendt af byradet.

3.
Der udlazgges areal til mindst 4 m brede sti-
er i princippet som vist pa kortbilaget.

ad§ 5

Vejo. Omradet skal vejbetjenes fra en fordelings-
vef som fares over jernbanen i forlaengelse af
den eksisterende vej, Malovbakkan, | Ballerup
kemmune.

Vejen drajes mod vast, og dan tilsluttes til sin tid
den overordnede vej (Tvarvel/M3), som ifelge
reglonplanen skal forbinde Malev og Heje Ta-
strup knudepunkterne.

Der er desuden plantagt en “sidefordeiingsvef",
som forer vast om Kong Svends Hej og mod syd
litsfuttes den planlagte vef, Blergdsen. Herved
etablaras vefforbindelse mellem knudepunktets
og Smerumnedres vejsystemer. (Se kommune-
plankortet side 5).

Eventuelt anlssgges | ferste omgang en midlerti-
dig vefforbindelse mellem knudepunktet og
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Et grant omrdde langs den fremibidige "sidefordelingsvef” sikrer udslgten til omrddets vartegn.
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Tvearprofil af fordelingsvefen.

Smorumnedre ved forlaangelse af Frugtvangen
frem til fordelingsvejen.

Udgaende fra fordalingsvejen vil der i fornadent
omfang blive etableret blinde sidevefe med ad-
gang til grunde, som af forskellige arsager ikke
kan fa direkte tilkersel fra fordelingsvajen.
Fordelingsvajen anlsgges med kombinerede
fortave/cykelstier | begge sider.

| rabatterne plantes spredte treser og buske, sa
kvartaret far en gren og parkagtiq karakter.
Denne karakter forstaarkes af, at ogsa byggeli-
niearealerne pa facadegrundena skal vaara
dbna granne omréader, dog med mullghed for at
indrette parkeringspladser tif virksomhederne.

Stier, Onwadet begraznses mod syd af en hoved-
sti, som mod ost stér | forbindelse med Smerum-
nedres hovedstisystem.

Mod vest feres den til sin tid forbi Kong Svends
Haof tif dat dbne fand vest for Tvaarvej/M5.

Langs fernbanen anlagges en sti, som vil bilve
en vigtlg forbindalse fra Smerumnedre tif den
framtidige S-station.

Endelig anlaagges en sti i det grenne omriade
fangs Smerumnedre. Den opsamier stitrafikken,
som er reltet dels mod stationen, dels mod broen
over banen (Mélavbakken),

Den lille sg ved Askebjerg indgdr | dat granneg baalte mellern Smerumnedre og knudepunkisarealot
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§ 6. Bebyggelsens omfang og place-
ring

1.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige
67 i delomrade 1,50 i delomrade ITog 40 i
delomrade TII,

2.
| delomrade 10g IT ma bebyggelsen hajst
opfares med tre etager og den totale hojde
mé ikke overstige 15 m med falgende
begreansninger i delomrade I:

| et baelte fra 100 til 150 m fra Kong Svends
Hao] ma bebyggelsen hajst opferes med 2
etager, og den totale hejde ma ikke oversti-
ge 10 m malt fra et retningsgivende terraan-
niveauplan i kote 40.

| et baelte fra 150 m til 200 m fra Kong
Svends Ha] mé bebyggelsan hejst opfares
med 3 etager, og den totale hajde ma ikke
overstige 12,5 m fra et retningsgivende ni-
veauplan i kote 40.

| delomrade I1II ma bebyggelsen hajst op-
feres med to etager og den totale hejde ma
ikke overstige 10 m.

3.

Babyggelsens rumfang (bortset fra kealdre)
ma ikke overstige 2,5 m3 pr. m2 grundareal,
og hajst 40% af grundens areal ma bebyg-
ges.

4,

Der ma ikke bygges narmere lokalplanom-
radets nordgraense end 50 m og ikke neer-
mere skel lavrigt end 10 m.

5.

| delomrade IV kan med byradets tilladelse
opfares enkelte bygninger til fritidsformal
M.V,

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtreeden

1.

Skiltning ma kun finde sted med byradets
godkendelse, og der ma ikke opsesttes re-
klamer.

ad§ 6

iferlge kommuneplanen ma bebyggelsesprocen-
ten for knudepunktsarealet som helhed ikke
overstige 50.

f lokalplanan overferes den byggemulighad,
som figger pa de grenne omrader (delomrade
1v), thf delomrade I. Her kan den maksimale be-
byggelsasprocent derfor haaves il 67,
Delomrade 11, som indeholder beplantnings-
beelte og skrdning, palaagges den lidt lavere be-
byggelsasprocent 50,

Af hensyn til dat tilgraansende bollgomrdde til-
deles delomrdde ITf en endnu lavera babyggel-
sesprocent pa 40, figesom etageantallet her
saotles tif maks. to, mod maks. tre | delomrade |
ogll.

Omkring Kong Svends Haj er indfort en raakke
specielle hejdebagrasnsninger, for at bebyggel-
sen fkke skal blive dominerends i forhold tif om-
rddels vartegn.

Kubikmeterragelen i stk. 3 er indfajet med dat
formal at undgd maget veluminasa bygninger og
haller.

Bestermelsen om, at hajst 40% af grundene ma
bebygges, begrundes med, at der enskes ret
stora granne omrader.

Ved den konkrete udformning af bebyggelses-
projekter tilstraebes det, at bygningshejden saan-
kes i forhold tif de i § 6, stk.2 angivna maksi-
mumhejder.

ad§ vz
Af hensyn tif sikring af omradels heje standard
ansker byrddet indseende i planer om at

opsatte skilte og reklamer pa og ved bebyggel-
s8n.

Man vil | den forbindelse supplere lokalplanan
med et sast retningslinier, sam vif blive fagt til
grund for forvaltningens behandfing af
ansagninger om opsatning af skifta,

Nermalt vil der alene blive lifladt navneskilining
pa bygningsfacaderne og mindre henvisnings-
skilte ved indkarslerne.

levrigt plaagges ikke konkrete rastriktioner
m.ht bygningernes form, farver og materialer,
da byrddet ensker at give ret vide udfoldelses-
mulfgheder for fremtidige bygherrer og deres ar-
kitakter.



2.

Til udvendige bygningssider ma ikke an-
vendes materialer som efter byradets sken
virker skeammende.

3.

Bebyggelsesplaner og bygningers udform-
ning skal godkendes af byradet | hvert enkelt
tilfeelde.,

§ 8. Ubebyggede arealer

1.

Arealar, som p& kortet er vist med skrave-
ring, udlzegges til beplantningsbaslter.

Ved bebyggelse og anlag af parkerings- og
opholdsarealer m.v. kan rydning og udtyn-
ding finde sted | et omfang, som skal god-
kendes af byradet.

Beplantningen skal ievrigt vedligeholdes,
sdledes at karakteren af skearmplantning
mod jernbanen og erhvervsomradet nord for
denne bevares.

2.

Arealerne mellem fordelingsvejen og bygge-
linien langs denne skal anlsagges som
abent friareal med parkeringspladser og
graasplane, evt. med blomsterbede, busket-
ter og soliteertraer.

Der ma dog ikke plantes eller anlaagges par-
keringspladser naermere vejskel end 2 m.
(Deklarationsareal til ledningsanlaag m.v.)

3.
Der méa ikke etableres hegn i byggeliniea-
realet langs omradets veje.

13

ad§é8

Mac§i dat formal at skabe et omrade af sasrlig ka-
rakter og kvalitet foretages en lilplanining af et
omrdde langs fernbanen.

Det drefer sig om dele af skrdningen, der kan
vagre ret vanskelig at udnytte Wl bebyggelse, par-
kering m.v.

Ifelge lokalplanen er det tanken at tilplante et ca.
70 m bredt beslte med buske og raer.

Det vil ske sdledes, at der speclell plantes trasar
af hojtvoksende arter pa den lave del af arealet.
Herved seges stableret en blandst og varierst
beplantning, som vil danne en smuk gren bag-
grund for bebyggelsen.

Dor dbnes mulighed for at rydde i beplantningen
efler aftale med byradet, hvis grundajerne vil ud-
nytte arealet frem tf byggelinien til bebyggelse,
efler hvis der skal etableres andra aniasg | ba-
plantningen.

Bestammelsarne | stk. 2 og 3 om dbne forarealer
og forbud mod hegning har til formaf at sikre ka-
rakteren af omrade for plasnevirkrksomheder,
Delomrdde 1V beplantes med spredt varieret be-
plantning af lsaar traser, sdledes at delomradel,
11 og 1T afgraenses af granne baslter med karak-
ter af park mod @st og syd.

Snit | arealet mallem fordelingsvejen og jernbanen set mod ast

Beptantningsbealte ca 70 M. N

Eyggalimee 50 m

I

Erhvarvaamrida &
Aallarup kommuna

Jernbanis

Fardalingsys

—17, ]
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Faste hegn (mure, tradhegn, plankevaarker
o.Jign.) mé kun etableres med byradets tilla-
delse og kun omkring mindre gardspladser,
eller hvis det skennes nedvendigt af sikker-
hedshensyn.

4.

Ubebyggede arealer pa den enkelte ejen-
dom skal ved beplantning befsestalse el. lign
gives et ordentligt udseende og vaare vel
vedligeholdt.

§ 9. Parkeringsforhold

Der skal tilvejbringes tilstraekkelige parke-
ringsarealer til virksomhedernes ansatte og
besggende, dog mindst svarende til 3 bil-
pladser pr.100 m?2 kontorareal o.lign. og 1
plads pr. 50 m2 |ager, arkiv o.lign. birum.

§ 10. Varmeforsyning

Ny bebyggelse ma ikke tages | brug, fer der
er etableret tilslutning til kollektiv varmefar-
syning i overensstemmelse med kommu-
nens varmeplanlagning.

§ 11. Grundejerforening

1.

Der skal oprettes en grundejerforening med
medlemspligt for ejere af grunde, som ud-
stykkes | omradet.

Ved senere udbygning af tilgraansande er-
hvervs- og institutionsomrader kan byradet
bestemme, at ogsd grundejerne i disse om-
rader skal veere medlemmer af foreningen.

2,
Foreningen skal foresta drift og vedligehol-
delse af omradets feelles arealer og anleeg.

3.
Foreningen er pligtig at tage skode pa
omradets faelles arealer efter pakrav fra
kommunen,

4.
Foreningen skal oprettes nar byradet kreaver

det, og dens vedteegter skal godkendes af
byradet.

Kong Svends Hej og Alpegardsvej set fra syd.




§ 12. Miljeforhold

Virksomhedearnes bidrag til stajniveauet in-
denfor omradet ma Ikke overstige 55 dB(A)
om dagen, 45 dB(A) om aftenan og 40 dB(A)
om natten.

Stejniveauet malt | greensen til de tilstaden-
de boligomrader ma ikke overstige 45 dB(A)
om dagen, 40 dB(A) om aftenen og 35 dB(A)
om natten.

Virksomhederne ma i evrigt ikke ved stav,
rag eller lugt give genar i forhold til omgivel-
serne.

'§ 13. Tilladelser fra andre myndighe-
der

1.

Der ma ikke foretages aandringer af forhol-
dene indenfor 100 m’s afstand fra Kong
Svends Hej uden tilladelse fra frednings-
navnet.

2.
Den landbrugsmaassige drift af arealer
pélagt landbrugspligt ma ikke ophere, fer
denne er ophaavet af landbrugsministeriet,

15

ad§ 12

Miliokravene er indfart, dels for at beskytte de

nasrliggende boligomrader, dels for internt |

omrddet at sikre mod miljekon/iikter.

Hvis der skulle blive behov for at indretle

millefalsomme institultioner vil det ogsa vasre

gﬁgrvandfgt at da naavnte slajgreenser er over-
oldt,

| henhold til kommuneplanlovens § 27
vedtages foranstéende lokalplan endeligt.

Ledaje-Smarum byrad den 30.4.1991,

ﬁ{ﬁt&g §‘ e J}'

borgmester
o F. Hviid

kommuneingeniar

Indfert i dagbogen tor Ballerup retskreds den
16.10.1991 pA malr. nr. 3fe, 2a, 21, 13bk, 3dp,
13bx og 3dz.
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